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TRASFONDO HISTORICO — FINCA NUMERO 196 DE PUERTA DE TIERRA — PARCELAS A Y

B

A
J

FSTA FINCA NUMERO 196 SE INSCRIBE POR PRIMERA VEZ EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD, AL
FOLIO 45 TOMO 9 DE PUERTA DE TIERRA, SU PQOSESION A FAVOR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA EN EL 21 DE DICIEMBRE DE 1921. LA DESCRIPCION QUE APARECE EN DICHA PRIMERA
INSCRIPCION LEE EN EL IDIOMA INGLES COMO SIGUE: ” A PARCEL OF LAND KNOWN AS THE SAN
JERONIMO NAVAL RESERVATION AND BOUNDED AS FOLLOWS: ON THE NQRTH BY THE SEA; ON THE
EAST BY THE SMALL INLET KNOWN AS THE LAGUNA; ON THE SOUTH BY THE SAN ANTONIO CHANNEL;

AND ON THE WEST BY TRACKS OF LAND BELONGING TO THE PEOPLE OF PORTO RICO AND BY A
TRACT OF LAND BELONGING TO THE TREASURY DEPARTMENT OF THE UNITED STATES AND BY THE

MILITARY RESERVATION OF SAN JUAN PORTO RICO.” AL FOLIO 48 VUELTOS DEL TOMO 9 DE PUERTA

DE TIERRA ESTA LA TERCERA INSCRIPCION DE LA FINCA 196 EL 3 DE ENERO DE 1935, A NOMBRE
DEL PUEBLO DE PUERTO RICO EN CONCEPTO DE DOMINIO CON EL DEFECTO SUBSANABLE DE NO

EXPRESAR LA MEDIDA SUPERFICIAL DE LA FINCA 196. EL ACTA ACLARATORIA 19-023-647 DEL 17
DE JUNIO DE 1935 SUSCRITA POR MANUEL EGOZCUE, COMISIONADO DEL INTERIOR DEL GOBIERNO DE

PUERTO RICO INDICA EL AREA DE LA FINCA NUMERO 196 IGUAL A 31.45 CUERDAS.

EN ESTA ACTA SE DIVIDE LA FINCA 196 EN TRES PARCELAS CON LAS SIGUIENTES AREAS, A SABER:
PARCELA A CON UNA CABIDA IGUAL A 14.76 CUERDAS; PARCELA CON UNA CABIDA IGUAL A 4./81
CUERDAS; Y PARCELA C CON UNA CABIDA IGUAL A 11.91 CUERDAS. SUMANDO LAS TRES PARCELAS

31.45 CUERDAS (14.76 + 4.781 + 11.91 = 31.451) EN ESTA ACTA SE INDICA QUE LA PARCELA A
LA TIENE EN ARRENDAMIENTO EL SENOR VIRGIL BAKER Y QUE LA PARCELA B SE LA RESERVA EL
GOBIERNO DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA PARA PROPOSITOS DE DEFENSA NACIONAL.
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TERRENOS GANADOS AL MAR REFERENTES A LAS PARCELAS A Y DE LA
FINCA 196

BASADO EN LA FOTOINTERPRETACION DE LA FOTOGRAFIA AEREA DEL 1937 Y LOS DISTINTOS PLANOS
QUE SE HAN ANALIZADO HASTA ESTE MOMENTO, SE TIENE QUE PARA LA PARCELA A SE HAN

GANADO AL MAR UN AREA IGUAL A 26,760.400 METROS CUADRADOS EQUIVALENTE A
6.8085CUERDAS, DE ESTAS TENEMOS QUE POR SU COLINDANCIA NORTE SE HAN GANADO AL MAR UN

AREA IGUAL A 11,410.226 METROS CUADRADOS EQUIVALENTES A 2.9030 CUERDAS, Y POR SU

COLINDANCIA ESTE SE HAN GANADO AL MAR UN AREA IGUAL A 15,350.174 METROS CUADRADOS
EQUIVALENTES A 3.9055 CUERDAS.

EN LO REFERENTE A LA PARCELA SE GANARON AL MAR UN AREA IGUAL A 7,733.009 METROS
CUADRADOS EQUIVALENTES A 1.9675 CUERDAS. ESTA PARCELA ADQUIRIDA POR EL E.L.A. DE LOS

E.U.A. POR MEDIO DE ESCRITURA DEL 21 DE NOV. 1992 TENIA UN AREA IGUAL A 18,275.8 METROS

CUADRADOS EQUIVALENTE A 4.650 CUERDAS, SIN RESTARLE EL AREA IGUAL A 6,272.695METROS
CUADRADOS EQUIVALENTES A 1.5959 CUERDAS, QUE SE LE PASO AL PUEBLO DE PUERTO RICO POR

MEDIO DE LA ORDEN EJECUTIVA 7857 DEL 31DE MARZO DE 1938, ASI QUE LO QUE EN REALIDAD

ADQUIERE EN SUS TITULOS EL E.L.A., FUE UN AREA IGUAL A 12,003.105 METROS CUADRADOS
EQUIVALENTES A 3.0539 CUERDAS, SIN MENCIONAR QUE SE GANARON AL MAR UNOS TERRENOS.

LOS PLANOS QUE SE PRESENTAN A CONTINUACION ILUSTRAN ESTE ANALISIS.

SOBRE LA AGRIMENSURA

LA AGRIMENSURA ES MADRE DE LA GEOMETRIA Y, SEGUN LA AUTORIZADA OPINION DEL DR. EN

JURISPRUDENCIA Y AGRIMENSOR JUAN SEGUNDO FERNANDEZ, ES HIJA DEL DERECHO. CONSIGNA
HERODOTO —— EL PADRE DE LA HISTORIA — QUE SU ORIGEN SE PIERDE EN LA NOCHE DE LOS

TIEMPOS. ANTES QUE GEOMETRA, EL AGRIMENSOR FUE LO QUE AL PRINCIPIO FUE EL GEODESTA, ES
DECIR QUE ANTES DE MEDIR, CURIOSAMENTE TRAZO Y DEMARCO LIMITES PARA DIVIDIR LA TIERRA Y

ESTA FUE SIN DUDA SU PRIMERA CONTRIBUCION A LA PAZ SOCIAL, QUE NECESITARON LOS PRIMEROS
ASENTAMIENTOS HUMANOS PRODUCIDOS QUIZAS MAS DE DIEZ MIL ANOS ATRAS.

AUN HOY LA AGRIMENSURA, INSPIRADAS EN LOS PRINCIPIOS JURIDICOS, VALIENDOSE DE UNA SERIE
DE CIENCIAS, TECNICAS Y CRITERIOS, CUMPLE CON LA SUPERIOR MISION DE DEFINIR LA EXTENSION,
TANTO EN LA SUPERFICIE COMO EN EL ESPACIO, DE LOS ESTADOS, NACIONES, PROVINCIAS Y SUS

JURISDICCIONES, ASI COMO LA CABIDA O AREA DE CADA INMUEBLE — PREDIO, PARCELA O LOTE DE
TERRENO, DONDE EL PRINCIPIO DE TERRITORIALIDAD DEL DERECHO SE CONSAGRA Y ADQUIERE
VIGENCIA, EN UN LUGAR CIERTO Y DEFINIDO HASTA DONDE LOS LIMITES LO DETERMINAN, DE UN

MODO INDUBITABLE Y OSTENSIBLE PARA QUE NADIE SE SOBREPASE MAS ALLA DE SU PROPIO
TERRITORIO NI' SEA INVADIDO POR CUALQUIER OTRO.

EL AGRIMENSOR ES QUIEN RESUELVE LA APLICACION TERRITORIAL DEL DERECHO QUE CORRESPONDA,
MEDIANTE EL ACTO U OPERACION DE MENSURA. CUANDO ESTA TAREA SE EJECUTA CORRECTAMENTE

POR QUIENES TIENEN AUTORIDAD CIENTIFICO TECNICA PARA HACERLO, LOS LIMITES RESULTAN BIEN
ESTABLECIDOS Y LA PAZ SOCIAL ESTA ASEGURADA.

AS[ COMO LA MENSURA ES LA ACTIVIDAD CENTRAL EN LAS FUNCIONES DEL AGRIMENSOR, ASI
TAMBIEN LO ES LA ORGANIZACION DEL CATASTRO, CUYO OBJETO ES LA PUBLICIDAD INMOBILIARIA

ESENCIALMENTE, MEDIANTE LA REGISTRACION DE TODAS LAS MENSURAS U OTROS ACTOS DE
LEVANTAMIENTO TERRITORIAL QUE CONTENGAN Y DESCRIBAN LAS COSAS Y LOS BIENES QUE SON
OBJETO DE LOS DERECHOS TERRITORIALES Y ENUNCIEN DE QUE FORMA SE APLICA ESE DERECHO.

MEDIANTE LAS CONSTANCIAS REGISTRALES DEL CATASTRO, LOS PODERES PUBLICOS Y LAS PERSONAS

QUE TIENEN INTERES LEGITIMO PUEDEN CONOCER Y EN MUCHOS CASOS RESOLVER DIVERSAS
CUESTIONES RELACIONADAS CON SUS DERECHOS TERRITORIALES, COMO POR EJEMPLO: SI LOS
INMUEBLES OFRECIDOS TIENEN EXISTENCIA REAL, SI HAY PRETENSIONES TERRITORIALES

SUPERPUESTAS, SI LA VALUACION SOBRE LA QUE SE APLICA EL IMPUESTO TERRITORIAL ES CORRECTA
Y SOBRE TODO, SI SE CORRESPONDEN, Y EN QUE MEDIDA LOS HECHOS EXISTENTES CON QUE SE
MATERIALIZAN ESPECIALMENTE LOS LIMITES CON LAS ENUNCIACIONES INSTRUMENTADAS EN LOS

TITULOS (ESCRITURAS, DISPOSICIONES U OTRA DOCUMENTACION), PARA SABER EN QUE GRADO SE
SALVA EL PRINCIPIO DE IDENTIDAD VERIFICABLE ENTRE EL DERECHO ENUNCIADO Y LA COSA MATERIAL

(PARCELA, JURISDICCION, ETC. ) SOBRE LA CUAL RECAE ESE DERECHO.

"EL AGRIMENSOR ES QUIEN RESUELVE LA APLICACION TERRITORIAL DEL DERECHO QUE CORRESPONDA,
MEDIANTE EL ACTO U OPERACION DE MENSURA. CUANDO ESTA TAREA SE EJECUTA CORRECTAMENTE
POR QUIENES TIENEN AUTORIDAD CIENTIFICO TECNICA PARA HACERLO, LOS LIMITES RESULTAN BIEN
ESTABLECIDOS Y LA PAZ SOCIAL ESTA ASEGURADA.”
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